PROPOSTA DI PIAND ATTUATIVO PER LA REALIZZAZIONE DI AMPLIAMENTO DELL'ATTIVITA' PRODUTTIVA ESISTENTE
(Legge Regionale 12/2005)

RELAZIONE GENERALE

circa i caratteri e I'entitd del progetto relativo al fabbricato industriale

Contenuti

DATI GENERALI

RELAZIONE

DATI PRINCIPALI DI PROGETTO

OPERE DI RIQUALIFICAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI IN TERMINI DI ARREDD LRBANO E SPAZI DI AGGREGAZIONE

Allegato QUADRD NORMATIVO




DATI GENERALI

Oggetto:

Proposta di Piano Attuativo

ai sensi della Legge 12/2005

PER LA REALIZZAZIDNE DI UN AMPLIAMENTO DELL'ATTIVITA" PRODUTTIVA ESISTENTE

Proponente:

Alberto De Ambrogi

nato a Varese il 28/06/1972

residente in Varese. Via Dazio Vecchio n. 7 - 2(100
C.F. DMBLRT72HZ8LERZX

in qualita di Amministratore Unico della Societa:
De Amtex s.p.a.

con sede in Brebbia, Via Per Cadrezzate n. 5 -21020
P IVA 003448390124

C.C.LAA 132160

Tel. 0332 773233

Email: infolldeamtex.it

Pec: deamtexspal@certimprese.it

Progettista:

Boschetti Vedovato Architetti Associati

con studio in Varese, Viale Aquggiari n.l2 - 21100
P.IVA 03068080120

nella persona di;

Davide Boschetti

nato a Varese il 20/08/1871

residente in Gemonio (VA), Via Pasubio n. 20 - 21036
C.F. BSCOVD7IPZ0LGBZY

iscritto al'ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Varese al n. 2243 di posizione
Tel. 0332 1952441

Email: bvaa@libern.it

Pec: davide.boschetti@archiworldpec.it

Dati Catastali:
L' immobile & identificato Catastalmente al N.C.E.LL. al foglio n.9

mappali 4730, 635, 637, 638 e 1570
del Comune censuario di Brebbia (VA)

Strumento urbanistico:
Ambito territoriale denominata T3: sistemi insediativi per I'economia locale
[ntervento esequibile seconda il Piano delle Regole mediante Piano Attuativo (PA)




RELAZIONE

La societa DE AMTEX SPA esercita |'attivita produttiva di tessuti industriali per usi tecnici ed & proprietaria di un'area sita nel
Comune di Brebbia (VA), posta nella zona industriale del paese, fuori dal centro ahitato, confinante ed attigua ad aree agricole.

La DE AMTEX SPA, con la presente istanza, propone un ampliamento all'insediamento esistente artigianale tecnico - produttivo
di circa mg. 3.000 coperti, da realizzare in una porzione dell'area di proprieta.

Vista aerea con indicaziane del comparto

[ - Interventn in oggetto
27 - Ampliamento SUAP 2007
J - Fdifici periodn [98) (data LF)

|'ampliamento si & reso necessario per la necessita di inserire nuove lavorazioni, attualmente collocate in altro comune, per la
razionalizzazione degli spazi occupati nell'attuale fabbricato, con la conseguente possibilita di aumentare la capacita produttiva
a sequito delle richieste del settore.

()
AL

Fatografia reparta ritorcitura stabiliments esistente di Brebibi

Tale intervento presuppone un ulteriore aumento del personale oltre agli addetti gia occupati.



Si rammenta che nell'anno 2007 & stato richiesto un ampliamento a mezzo di S.UAP. con la conseguente realizzazione di
fabbricato, aderente agli edifici gia esistenti (C.E. 62/ 1381).

fatagrafia dalla Via Baribaldi - Ampliamento SUAP 2007

Dal 2007 ad oggi, in lungo dell'espansione dell'attivits, sono state implementate e razionalizzate tutte |e reti, per necessita
produttive e normative.

|'area & pertantn servita da tutte le opere di urbanizzazione primaria, fra cui rete di fognatura acque nere - chiare - rete di
gas metano - rete di energia elettrica - rete telefonica - rete idrica, compresa una vasca di accumulo antincendio privata.

Negli anni sono stati acquisiti terreni limitrofi (vedi elaborato grafico T 02) ed & stato avviato un dialogo con I'Amministrazione.
Attuativo in caso di intervento.
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Strafcio BGT Lomune df Brebbia - Paf 09 d - Brebbia Lentro Sud -con individuazione del Fiano Attuative (cerchio rosso)



Lo strumento urbanistico vigente ha inserito I'area nell'ambito Territoriale Urbano.

|| AMBITI TERRITORIAL URBAL I
| governali dal Piano delle Regole

AMBITI TERRITORIALL HOTT URBAI
governati dal Piano delle Regale

AS1: AREE DI RIQUALIFICAZIONE URBAIA
AS2: AREE DI COMPLETAMENTO URBANO

AS3: ATTIVITA' FLOROVIVAISTICA INTEGRATA
governali dal Piano delle Regole

AMFO1: PER ATTIVITA' PRODUTTIVE HEL CEHITRO URBALIO
AMF02: PER ATTIVITA' COMMERCIALL 111 SEDE PROPRIA
AMFO3: IMSEDIAMEINTI HIEL TERRITORIO THATURALE

AMFO4: ATTIVITA' ECOMOMICHE HEL TERRITORIO 1IATURALE
AMFO5: PER IMPIALITI DI DISTRIBUZIONE E AUTOLAVAGGI
AMFO6: PER IMPIANTI TECHOLOGICH

AMFO7: PER CIMITERI E FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE
governali dal Piane delle Regale

AREE PER SERVIZI 11 GEIMERE
governale dal Piano del Servizi

PET - Legends DdP 2l a



Si segnala che, come disposto dell'art, 88 comma B° della disciplina Generale del Piano delle Regole del P.G.T. approvato, gl
interventi ammessi negli ambiti territoriali che, per il disposto dell'art. 43 comma 2 bis della LR. n® 12/2005 e smi.
sottraggono superfici agricole nello stato di fatto sono assoggettati ad una maggiorazione del contributa di costruzione.

Comune di Brebbia PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - Relazione agronomica
i
Ambito & Area libera 48 (tav 23 Ddp)
Breve descrizione
Area planegglante al margine dell'area industriale. B
Estratto cartografico

Mappali: 6387, 6389,
Tl T ] 697, 698, 695, 1670, i
dontficativicatastall | 4257, 69,3177, 1571, | Tinologla produzlone | Sernaio @ porzamente
LAY 1622, 1672, 1839, AL .
iy 1673, 1623, 601, 1467 [
Superficle AA sottratta Azlenda conduttrice
dalle trasformazlonl 3.03 ha (SIARL) Parzlsflr_nanlecnndoito
Rilevanza sovracomunale | No Cle T )
Sostagni pubblicl Non segnalatl | Compensazione
R Non s rleva nessuna | AA comunali 135,41 1ha
Rapporto con la rete interferenza con la rete | Ineld Ii amblti i B
ecologica ecologica Individuata | agricoll P A sotiralti 3,03 l:a
Y dal PTCP G B Incidenza _ 2.23 %
Foto dell'area ' sl i g R L ' ;

£ : g oLy

PET - Strafcia refszione agronomica



Si segnala ancora quanto segue:
Dal Geoportale della Lombardia - Stralcio mappa DUSAF 4.0 si evince che il terreno oggetto della pratica & classificato come
Seminativo Semplice codice 2111

1 (1di3) !
Aappa: DUSAF 4.0
Stralo: DUSAF4

IDENTIFICATIVO: 2111
LIva: 1
objectid: 76938

LIv1: 2

DESCRIZIONE: seminalivi semplici
LIVa: 1

LIVZ 1

LIVE

Zooma

1421 - knglant sporig

. 1422 - Campe
| 1423 - Paichi diverimenta
. V424 - Aot s
- 2111 - Bomin

Geaportale dells [ombardia - Stralcio legenda DUSAF 4.0



'area, esterna alla fascia di rispetto cimiteriale, & prossima ai fabbricati esistenti, ed ancora ottimale per i collegamenti alle
reti infrastrutturali esistenti.

Tale intervento allo stato attuale trova conformita allo strumenta urbanistico vigente (P.G.T.) del Comune di Brebbia (VA) in
quanto ricade nell'ambito territoriale denominata T3 (sistemi insediativi per I'economia locale)

|| PG.T. definisce questa una parte di territorio occupata pressoché totalmente da tipi edilizi specifici per lo svolgimento di
attivita economiche, principalmente industriali.

Lo strumento urbanistico cita inoltre che e |e parti di formazione meno recente presentano significativa disomogeneita e
caratteri di disordine edilizio. principalmente per effetto di ampliamenti e modifiche succedutesi nel tempo.

Il Proponente sottolinea che le specifiche azioni gia avviate negli anni precedenti per iniziativa privata sono completamente
aderenti allo strumento urbanistico vigente per la viabilita, 'incidenza visiva, linguistica, ecc.

Si seqnalano schematicamente i principali argomenti:

Viahilita

Incidenza visiva

|'accesso al fabbricato oggetto della proposta 2 garantito dalla strada esistente a sud del complesso ed
¢ direttamente collegato all'esistente.

La strada consortile “della Longuria” con calibro di ml 3,00 viene considerata nei distacchi con calibro di
ml 6.00.

Si segnala che & gia stata richiesta formalmente la possibilita di sdemanializzazione, che in ogni caso
non & ritenuta vincolante poiche I'accessibilita & comungue garantita.

Tale azione consentirebbe il miglioramento delle movimentazioni interne e nondimeno di circoscrivere
all'interno della sola proprieta le attivita lavorative.

|'accessn per gli addetti tiene conto delle indicazioni della Provincia

(recependo le indicazioni del Settore Viabilita -Prov. di Varese- |'accesso da Via per Cadrezzate verrd
ridotto per questioni di sicurezza e nel rispetto della movimentazione dei mezzi pesanti)

(Vedi elaborato grafico T 08)

| parcheggi saranno contenuti negli spazi esistenti e prossimi alla proprieta.

La movimentazione principale dei mezzi pesanti & stata regolamentata con un circuito interno e pertanto
anche da questo punto di vista il nuova intervento di ampliamenta non incide in modo significativo.

fotografia Ingresso dalla Vig per Ladrezzate

Fotografia Parcheggi addetti af lati percorsi mezzi pesanti



Il Sito non & collocata in una posizione morfologicamente emergente e quindi non & visibile da un ambito
territoriale molto ampio.

Si segnala perd |a visibilita (in auto) dalla via Garibaldi e si richiama I'intervento attuato tra il 2007 ed il
201, formalmente apprezzato dalla Provincia di Varese.

Alla luce di quanto sopra si & posta l'attenzione anche al filare alberato esistente, che, ove possibile,
verra esteso sulla stessa direttrice.

|'altezza & inferiore ai fabbricati limitrofi

Schema altezze:

[ - Interventa in oggetto altezza mi 7.0 circa
7 - Amplizmento SUAP Z007 altezza ml 00 circa
3F - Fdifici periodo (98/ (data LE) altezza ml 8500 circa
4 - Altra proprieta altezza m! .00 circa
5 - Altra propriets altezza ml 15,00 circa

Incidenza linguistica

la volonta di garantie la cadenza delle bucature (visibili dalla via per Cadrezzate) ha portato lo
scrivente a porre particolare attenzione agli elementi verticali di tamponamento, che saranno lunghi cm
300 circa, con pensilina di protezione aggettante.

Si ipotizza sin da questa fase la possibilita di utilizzare una finitura grigio scuro, con adeguata
saturazione in facciata, con ['obiettivo di integrare le disomogeneita presenti ed ancora tutti gli elementi
metallici funzionali all'edificio ed all'attivita saranno dello stesso materiale del fabbricato esistente
nggetta di SUAP nel 2007

Tecnologie costruttive
Magrone di livellamento, plinti @ supporto per pannelli orizzontali e/o trave porta pannelli verticale
Pannell a taglio termico, pilastratura perimetrale ed interna (luce 30 ml circa), copertura shed.

‘ Schema con tipalogia costruttiva (coperiura)



le pavimentazioni delle strade interne e del piazzale di manovra avranno i medesimi materiali e
caratteristiche di quella esistente, e verranno poste in opera adeguate cordolature a contenimento delle
aree a verde.

Fota recinzione e pavimentazione esistente

Particaolare attenzione al risparmio energetico con stratigrafia dei pannelli e della copertura superiore
ai minimi di legge ed ancora possibilita di sistema fotovoltaico in copertura su shed

Fsempin fotovaltaica



DAT! FRINCIPALI DI PROGETTO

Vengona richiamate le quantita generali e le verifiche urbanistiche.
Si rimanda agli elaborati grafici.

Himensiont

Diritto edificatorio:

Pianta m 53,50 x m 43,30
Altezza m 7.50
Superficie coperta mq Z.749,55

mq 3.005.47

Superficie territoriale:

[ CALCOLO SUPERFICIE TERRITORIALE - St

AZIENDALE

-} Area latoA latnB LlatnC Perimetro Semiperimetra Area triangoln
| SOl | 1408 | Bl43 | BBAT 1B4.14 9207 hla.B5
5102 | 8857 | BLT | 178 188.5h 94,78 938,54
StD3 | 2465 | G547 | 16408 943,66 {7183 1553.97
StB4 | 15858 | 16808 + 126l 331,29 I69.64a i003.06
StB5 | 15542 | 0BA7 | 1284 331,33 165,665 1028.52
StOB | 1287 | 7803 | 7130 166,20 8d.! 488.20
1807 | 7730 | 2408 | 8425 185,64 42,82 g2
| StOB | 8420 | 5883 | Thd4 218,18 i09.58 27449
[ Si08 | o84 | T7h45 | 2040 70,88 89,440 761,53
TOTALE SUPERFICIE TERRITORIALE 939211
Aree per servizi
" | CALEOLD ANALITICO AREE PER SERVIZI - DOTAZIGNE AZIENDALE
| Area  LatoA Latc B latcC  Perimetro Semiperimetro Area triangolo
SOl 208 2108 17,08 1022 Jali 164,14
S02 706 233 14,01 4,38 218 118.68
S03 4,01 405 16.23 34,28 17145 2a,38
S04 16.28 39,60 2757 83.40 41 177,98
s05 2141 708 20.98 aa.84 2787 stal
1 SOB 20,98 19,03 8.85 48,85 24,43 84.21
TOTALE AREE SERVIZI - DRTAZIONE BOL33




Dotazione parchegg

CALCOLD DGTAZIDNE PARCHEGGID IN PROGETTO Art. 37 PdR

Area latoA  LlatoB Area
POI 308 5450 {7168
po2 2.0 2,00 12,50
P03 2.0l ali 12,30
P04 2,80 2008 12,500
POs 2,500 a.00 250
P0G 2.4l 5.00 {240
pO7 2.4l 0,00 1200
PO8 2.0 0,00 12,90
' 203,18
SUPERFICIE PARZIALE 518.35
Area - latoA lainB  latoC Perimetra Semiperimetro
P09 | 408 25,48 2088 ah.42 28,21 h3.45
PID | 7586 Za4n 207 ab43 28,215 f3.88
P | 1285 f.35 14,427 33.52 16,81 40,75
P2 1447 24 14 3141 76.03 8,015 82.36
Pi3 3147 49,40 13.40 100,32 allIf 133,28
Pl4 | R4S 2048 10,58 44.52 7226 B3.67
Pla | 058 71.78 65,04 146,80 7348 240,30
PIB Ba.04 8.3a 64,50 137,88 68.945 769,29
SUPERFICIE PARZIALE ' i007,80
TOTALE DOTAZIONE AREE A PARCHEGGIG 1525,35
Superficie coperta:
CALCOLO SUPERFICIE COPERTA
Area Lato A Lato B Area
Scll 4330 63,50 2743.54
Sch? 54,50 19,51 |068.70
Scil3 3.83 2,30 8,81
382710
TOTALE SUPERFICIE CEPERTA 382711




Superficie 8 verde filtrante:

CALCOLO SUPERFICIE A VERDE FILTRANTE - Sfil

Area Lato A Lato B Lato C Perimetro Semiperimetro
Sfilll
13.89 478l 82,78 184,03 92,775 aa4.27
8275 81,78 12.2 76,80 88.4 a7
a dedurre superficie age per servizi in progetta
Se 601,33
a dedurre superficie Sfil26 .99
388.67
Sfil4 4.0b 75,00 7a.08 153,64 16,42 133,50
Sfilla 70,08 70,00 3.8 la3.67 76.835 134.62
Sfilll desunta con strumenta infarmatico 215
Sfill2 desunta con strumenta informatico YAl
Sfill3 desunta con strumenta informatico 215
Sfills desunta con strumenta informatico AR
Sfilla desunta con strumenta informatico 21a
Sfillé desunta con strumentn informatica AR
Sfill7 desunta con strumenta informatico AL
Sfill3 desunta con strumenta informatico 2|5
Sfilld desunta con strumento informatico yAb]
Sfil20 desunta con strumentn informatico Z1a
Sfil2l desunta con strumenta informatico 215
Stil22 all G8.68 68.96 142,74 .37 75l
Sfil23 E8.96 B.50 59,52 144,78 12,34 217,02
Stilz4 4,02 a2,Ta YA 109.46 94,73 105.88
Sfilza a2.Ta uZ,Ba 271 108.17 04,085 712,82
SUPERFICIE PARZIALE I178.44
Area Lato A Lato B Area
Sfill2 23.63 489 115,95
Stild3 4,80 23,58 [13,66
Stille 3.l 0,30 .03
Still7 a.12 0.30 .72
Sfillg 0.82 0.30 .78
Sfill3 desunta con strumenta informatico 8.9a
Sfilld 0.02 1,01 a07
SUPERFICIE PARZIALE 247,13
TOTALE SUPERFICIE A VERDE FILTRANTE 1426,18




OPERE DI RIBUALIFICAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI IN TERMINI DI ARREDD URBAND E SPAZI DI AGGREGAZIONE

In relazione al progetto di edificazione del Piano Attuativo ed a quanto segnalato, si segnala che di fatto lo stato delle
urbanizzazioni primarie e secondarie & gia adeguato.

|| soggetto Proponente si impegna, pertanto, a scomputo della quota dovuta per oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del controvalore economico della cessione delle aree non attuate in sito, alla realizzazione di opere di riqualificazione
degli spazi pubblici in termini di arredo urbano e spazi di aggregazione.

Pitr specificatamente, si segnalano |e zone oggetto di riqualificazione.

[)  Dpere di Pubblica llluminazione
Zona Chiesa S8. Pietro e Paolo
Via V. Veneto (Poste)

2)  Dpere di sistemazione delle pavimentazioni esterne
- Via Mazzini/Via Roma
- Via Garibaldi
- Piazza Don Guido Macchi/Via Garibaldi
- [ona Chiesa SS. Pietro e Paolo
- Via Manzoni
- Via Cavour/Via Piave
- Via Mattentti
- Via Piave

3)  Arredo urbano
- [ona Chiesa 88. Pietro e Paclo

Si rimanda alla specifica documentazione completa di relazione, computo metrico, quadro economico e cronoprogramma

Varese 08/04/2015
IMLEPRI]E ETTISTA
T

v o

Si allega quadro normativo di riferimento



QUADRO NORMATIVO:

PR 120 - Disciphing generale del Piano delle Regole
Lapo
Ambita territariale 13- sistemi insediativi per 'ecanomia locale

Art. 88 Definizione

Farle del lerritorin ocoupata pressoche totalmente de tipi edilizi specifici per In svolgimenta df attivits economiche, principalmente industriali Le parti df formazione
mena recents presentang significativa disomogeneils g carallers of disarding edilzie, principalmente per effetty df ampliamenti & modifiche succedutesi nel tempo.

Nell Ambita Territariale 13 persiste un modello insediative fondalo sulla costanza della tipnlagia edilizia e sulle presenza di aree pertinenziali falvolla di ingente
dimensiong, siretiamente funzionall all attivita svala,

Art 87 higttivi di qovernn
Leneralits

N PR 2012 per quanta attiene all Ambito Territoriale 15 persegue i sequenti obiattivi

- garantire che il completamentn delf edificazions refativaments alle ares ancara libere avvenga con densitd praporzionata alle effettive esigenze produltive:

- cansentire il completamento £ |adeguamenta tecnolagica degli insediamenti esistenti al fing df mantenere le imprese esistenti & df potenzisrne fa capacitd
acrypazianale;

- confermare lo stata df monofunzianalits dell ambite, pur garantends /a presenza di minime quote residenziali finalizzate specificaments alls gestione e alls svilygpo delle
attivita economiche;

- garantire il migharamento dellp stato dei suoli scoperti sotto il profily dells permesbilita e della tutels dall inguinamento.

Art 88 lndici & parameiri

Per indlci e parametri si rimanda alle specifiche tavale di verifica.

Farametri speciali

Nel casn df edifici afferenti alla medesima wnita produttiva (identice soggetio esercente lattivita) & ammessa la ridvzione delly distanza fra edifici ad v minimo df m
B0 purché tra gl edifici pasti a disianza inferiore & quella stabilita in inea generale non siang frapposte recinzioni | divietn df realizzazione df recinzioni permane
anche a segquits di alienazione di edifici a soggetti diversi o di mutazione della denominazione del saggetto esercente [attivitd. £ ammessn lsmpliamenta straordinario
degli edifici esistenti nells misura massima del Z0% valutatn in termii di sjp, anche & seguito della saturazione dells capacit edificatoria determinata dallindice Hmay, al
fine di consequire adeguamenti tecnalagici cosi fnalizzali

- riduziang defle negativita ambiental

- consegquimenta dell adeguamenta deghi impianti esistenti a sopraggiunte madifiche normative,

F'cansentita [ allocazione df impianti che non determinang farmazione df s, pur nel rispetto dei paramelri of distanza.

Specifica dei parametri

Limitatamente agh edifici esistent] al fine di faverive lo svilygpo tecnologica defle imprese. ghf ampliamenti df superficie lords of paviments finalizzati all aliocazians df
linee praduttive, macchine g simitari che nan determinana fa farmazione di wita produttive autonome, £ che determinans licrements della capacits occypszionale, song
valutati ai solf fini della verifica dellindice ffmax, con il beneficio della riduzione def S0%. I consagquimenta def beneficio df cui al precedentes capaverso & subordinato alls
dimasirazione delle effettive esigenze produttive per mezzo di lay-out specificamente dettaglato, corredata da una refazione sui programmi df svilyppn aziendale.

A seguitn dell ottenimento del beneficio di cui 8l primo capoverso del presente comma, & vietato il frazisnamento dell edificio in pii urits produttive. Jale divieto dovra
gssere stabilito da apposito atlo registrato e trascritto.

FEdiifici residenziali mon pertinenti ad attivita produttive

Per g edifici residenziall esistenti non pertinenti ad alcuna attivit produttiva e comungue compresi nell Ambita Territoriale 3 che risultann a2l alla data di avvio de/
procediments per la formazione del FGL & consentito un incrementa della sfp esistents in ragione del 20%. Qualora [agplicazions dell aliguata incrementale df cui sapra
determinasse una sip aggiuntiva inferiore & myg 55, & comungue cansentita un incrementa dells sip esistente fina ad un massimo di mg 55, In agni case lincrements non
dovré determinare i superamento di una slp massima stabilita in mg 250

FPracedura straordinaria

~ A seguits di specifica richiesta da parte di aziende gsistenti nellambita territoriale, nel case in cui i competenti argani comunali condividessera (appartunité o inprimere
maggiore svilygpa ecanomico delle attivits insediste per effetty della positiva valutaziane del piano industriale in termini df numero of addetli e di pregio dellattivits
svolta, & data facolta of elevare fa superficie lords df pavimento edifizabile in misura nan superiore &l 40% di quanta stabilite dal precedente comma | a condizione che
si verificato il rispetto df ogni disposizione del PR 2007 in materia of pagsaggio applicabile

all'area. L ttribuzione di quate di superficie lorda df pavimento eccedenti quants stabilito dal precedente comma [ in applicazione del presente comma, determinando un
dimensisnamenta degli insediamenti maggiore rispetts a quanta considerats in sede di formazione def Fiano dei Servizi & subordinata:

- alla manetizzazione di una superficie per aree per servizi non inferiore &l 30 % della sjp attribuits in forza del presente comma,

- alla corresponsione of un coniribute urbanizzative supplementare da valularsi seconds guanto stabilita dagh ergan comunali con proprio atto deliberative
nell adempimenta del disposti dellart, 44 della 6T in materia df oneri df urbanizzazione.

Specifica

Gl interventi aimmessi sono soggetli all applicazione dei disposti dellart 45, comma Zbis defla LGT & dells 0GR 22 dicembre Z008 n® 8/8757 per e aree precedentemente
non edificate, cosi come agplicati per effettn df agposita Deliberazione def Lansigh Lomunale, in materia df Contributa of Costruzions

Art. 89 Destinazione duso

Destinazion d uso principali

In gpplicazione delfart, 51 dells 6T sano ammesse le seguenti destinazioni d isa principal:
- Pr: Praduttiva (ariigianale g industrisle)

- As: Artigianall df servizio

- Ld- Lagistica e deposite df materialf

- lIs: Direzionale e terziaria specializzata




- Fa: Rigoveri df autovetture non pertinenzial

- g Servizi dj interesse generale

- Ag: Agricola

- attivita esistenti alla data o entrata in vigore del Paff 2017

Tutte le altre possibil destinazion d iso principali sano vietate,

Ll irmobilf utilzzati per fe sequenti destingziani duso:

- Id- Logistica e deposito df materiali

- Fa: Ricoveri di autovetture non pertitenziali sono esclusi dall applicaziane dei commi 2, 5, 4 del precedente art. 88,

Destinazion d usa subardinate

Ferma restands lesistenza delle destinazioni d uso principali df cuf &l precedents comima 4 sonn inlire ammesse fe sequenti destinazion d isa subordinate:
- Fe: Residenziale entro i fimiti i mg 150 di S, per la custodia delfinsediaments o per fa residenza dellimprenditore (nel caso df unita produttive con sip superiare a my
4000 & ammessa la farmazione df 7 unita abitative per una sjp complessiva di mg 500)

- funzioni df servizio all attivita produtiive, quali mensa aziendale, uffici sanitar spazi ricreativi e similari

Art 501 Tutela de/ suolo & del sattasuols

Dbiettivi perseguiti dal Paf 2012

N PdR 202 per quanto attiene alla tutels del suoln £ del sottasuols, persegue i sequenti obigttivi

- tirtela if suolp & if sottasualy da ogni possibile inguinamento.

Requisiti def pragetto

Al fine di garantire il piena rispetio degl obittivi del PR 2017, i progetti df trasformazione devann possedere i sequenti requisit; confarmemente alfa natura del progetto
& ferma restand  disposti df legge vigenti

&) linsediamento di muave umita produttive in aree gis edificate o parzislmente edificate, & subordiato all Bsecuzione di ggportun saggi def terreno finalizzati alla verifica
dell stato df salubrité: qualora fossern riscontrali fenomeni df inquinaments def sualp & del sattosuoln eccedenti le saglie stabilite per legge, il rifascia def permessi di
costruire, nonché of ogni altro mullansta o aulorizeaziong, & subordinato all esecuzione defle necessarie bonifiche: il Responsabile dellUfficie Tecnico Lomunale potrd
ardinare che i suddetti saggi siana effettuati nei punti che egli avrd provveduts ad indicars.

&) le aree df deposito all aperin con potenziale pericoln i percalaments dovranno esserg rese impermeabili con opportune pavimentazian 8 sistemi df raccolta &
smaltiments delle acque. | cordoli df delimitazione delle aree pavimentate dovranng garantive [ tenuta ai liguidi generali da eventuali sversament;

Art 20 Aree per servizi negli ambiti soggetti a P o PA
1. Aree di trasformazione
Nelle aree df trasfarmazions individuate da/ Documento o Piano, nelle quall gl interventi sono esegquibill mediants Frogrammi integrati di Intervento (Pl)) df cui agh art.
da 87 93 della LET, dovranng essere previste superfici minime per servizi di interesse pubbliza o generale in misura non inferiore 2 quanta stabilito dalla Direttiva del
Documenta of Fiano per ciascona specifica ‘area df trasfarmazione”.
2 Aree urbane saggette a piana attualive
Nelle ares individvate dal Fiano delle Regole, nelle quali gl interventi sona esequitill mediante Fiani Attuativi (P4) df cui all art. 17 delle LG, davranna essere previste
superfici mimime per servizi df intaresse pubblice o generale in misura nan inferiore ai seguenti parametri:
& Facolts
Aree per servizi commisurate alla sip residenziale:
i OG0 mg ogid mg o superficie lordsa o paviments, df cuf indicativamente
) arae per parcheggio pubblico: 0,20 my/ing di sip.
b) aree per verde pubblics, sport, gioco, tempo libera: 040 mg/mq di sip.
Aree per servizi commisurate alla slp produttiva mimimo [ 20 mg ogni mg di superficie forda di paviment, df cuf indicativamente
a) aree per parcheggio pubblie: 010 ma/my df sjp,
b) aree per verde pubblica, sport gioca, tempa fbera: 010 mg/mg di sip.
Aree per servizi commisurate alla sip terziarig mimine L0 mg agii mg df syperficie lards df pavimenta, di cui indicativamente
a) arse per parcheggio pubblica: 060 my/mq df s,
b) aree per verde pubblico, sport gioco, tempo libera: 040 mg/my di sip.
Le quantita of cui alle letlers 5) e b) potrann essere compensate fermo restands i totale in dipendenza della specifica destinazione d bso.
Per cigscun Pragramma lntegrato di lnterventa o Fiana Attuative df cuf af precedenti commi (8 2 fermo restando [obiettive di garantie una condizione of urbanizzazione
sufficiente per 2 carretta funzionalits degli insediamenti consequenti all attuaziane df detti strumenti il Lamune, esperite e necessarie verifiche di sussistenza
dellinterasse pubblice o generale tenuto contn delle specificita dei luaghi e degli arientamenti strategici del PdS 2017, paird valutare, in alternativa alla lacalizzazione in
sity di parte delle aree per servizi [assunzione df una tra le segquent; alfernative:
) monetizzazione ai sensi dellart. 45 camma et a) delle aree per servizi eccedenti ls quala minima necessaria per fa corretta funzionalits degh insediament;
1) attuazione di altra previsione del PdS Z0/7 ecanamicaments equivalente af servizi e refative aree nan attuate in sity, mediante specifico abbligo di convenzione
1 capo af saggetti attuatar! degl interventi saggetti a Pil e PA.
t) commutazione del controvalore ecanomica dei servizi e relative aree non attuate in sity in interventi coerenti can ghi obigttivi strategici del PaS 2012 finalizzati - al
migharamento g alla realizzaziane di percarsi dif frinizione del verde,
- alla rigualificazione degli spazi pubblici in termini di arreds urbane, spazi of aggragazione,
- alla rigualificazione del sistema delle infrastrutture affinché sidetermini la separaziane delle utenze ciclahil e pedonali da quelle veicolari (arredn urbans, marciamied;
piste ciclabil; interventi di maderazione del traffico e similars)
- realizzazione df nuovi collegamenti ciclopedanal in sede propria.



PROPOSTA DI PIAND ATTUATIVD PER LA REALIZZAZIINE DI AMPLIAMENTO DELUATTIVITA' PRODUTTIVA ESISTENTE
{Legge Regionale 12/2005)

RELAZIONE GENERALE

circa i caratteri e I'entita del progetto relative al fabbricato industriale

Dortenuti

DATI GENERALI

RELAZIONE

DATI PRINCIPALI DI PROGETTE

- DPERE DI RIGUALIFICAZIONE DEGLI SPAZ} PUBBLIC! IN TERMINI D ARREDD URBAND E SPAZI DI AGGREGAZIONE

Miegato HUADRD NORMATIVO




